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ДИСЦИПЛИНА «СОВРЕМЕННЫЕ ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ 

ОЦЕНКИ» 

 

Тема 1. Современный понятийный аппарат, используемый в оценочной 

деятельности 

 

Основные понятия в теории оценки. Стоимости, определяемые при 

оценке. Факторы, влияющие на оценку стоимости имущества. Современная 

терминология оценочной деятельности. Цена, стоимость, затраты, виды и 

логика теории стоимости. Виды стоимости в оценочной деятельности. 

Принципы при оценке 

 

Тема 2. Правовое регулирование оценочной деятельности и ее 

совершенствование 

 

Правовая основа оценки бизнеса. Национальные стандарты оценки. 

Закон «Об оценочной деятельности РК». Дополнительная законодательная 

база при оценке имущества. Международные стандарты оценки 

 

Тема 3. Формирование информационной базы для определения оценки 

имущества собственников 

 

Требования к информации при оценке. Система информации в оценке 

стоимости собственников.  Порядок организации информации.  Назначения и 

виды бухгалтерской отчетности для решения задачи оценки стоимости 

бизнеса. Взаимодействие факторов при формировании информации 

 

Тема 4. Анализ финансовой документации и определение современного 

финансового состояния оцениваемого предприятия 
 

Подготовка финансовой документации. Финансовый анализ 

предприятия, как необходимый элемент оценки. Методы финансового 

анализа при оценке бизнеса. Анализ финансового состояния предприятия.  

Общая оценка динамики и структуры статей бухгалтерского баланса 

  

Тема 5. Деньги во времени и их функции в оценочной практике 

 

Сложный процент, дисконтирование и аннуитеты. Финансовые таблицы 

шести функций денег. Накопленная стоимость единицы. Дискретное и 

непрерывное накопление. Формула расчёта будущей стоимости аннуитета 

 

Тема 6. Учет рисков в бизнесе 

 

Риски, влияющие на стоимость объектов. Характеристика рисков в 

различных сферах предпринимательской деятельности. Классификация 



рисков. Кривая Лафера 

 

Тема 7. Статистические методы анализа и прогноза основных 

показателей деятельности предприятия 

 

Применение методов статистики в оценочной практике. Методы 

прогнозирования. Индексные методы оценки внешней информации. 

Методика анализа временных рядов  

 

Тема 8. Оценка предприятия с учетом методов доходного подхода 

 

Содержание и сфера применения доходного подхода. Виды денежных 

потоков и способы их прогнозирования. Ретроспективный анализ 

финансовой отчетности. Структура капитала и стоимость предприятия. 

Прогноз доходов предприятия. Экономическое содержание ставки 

дисконтирования, методы расчетов 

 

Тема 9. Методы сравнительного подхода оценки бизнеса 

 

Содержание и особенности применения сравнительного подхода к 

оценке бизнеса. Порядок расчета и использования в процессе оценки. 

Зарубежные аналоги в сравнительном подходе к оценке бизнеса.  Метод 

отраслевых коэффициентов.  Метод рынка капитала. Метод сделок 

 

Тема 10.  Оценка активов предприятия с использованием методов 

затратного подхода 

 

Роль затратного подхода в оценке бизнеса. Оценка стоимости бизнеса. 

Оценка машин, оборудования и транспортных средств, нематериальных 

активов, финансовых вложений. Преимущества и недостатки подходов. 

Метод накопления активов. Метод расчета востановительной и 

ликвидационной стоимости. 

 

Тема 11. Оценка стоимости оборотных активов предприятия  

 

 Оценка оборотных производственных фондов.  Оценка 

производственных запасов. Методы оценки запасов. Оценка сырья, 

полуфабрикатов, запасных частей. Оценка незавершенного производства, 

расходов будущих периодов. 

 

Тема 12. Оценка нематериальных активов кадрового потенциала, 

как составляющей стоимости предприятия 

 

Оценка нематериальных активов. Оценка кадрового потенциала. Оценка 

патентов, товарных знаков, ценных бумаг. Влияние кадрового потенциала на 



рыночную цену предприятия. Влияние кадрового потенциала на 

инвестиционную привлекательность предприятия 

 

Тема 13. Оценка контрольных и неконтрольных пакетов акций 

 

 Методы расчета стоимости контрольного пакета.  Подходы к оценке 

неконтрольных пакетов. Ликвидность акций. Подход – «сверху-вниз». 

Подход – «горизонтальный». Подход – «снизу-вверх».  

 

Тема 14. Опционный метод оценки бизнеса 

 

 Место метода опционов в системе подходов и методов оценки бизнеса. 

Основные типы реальных опционов.  Предпринимательские возможности 

как реальные опционы. Определение цены финансового опциона. 

Преимущества и недостатки опционного метода 

 

Тема 15. Требования, предъявляемые к отчету об оценке бизнеса 

 

Структура отчета. Принцип составления отчета.  Основные разделы 

отчета.  Анализ финансового состояния, методы оценки и выводы 

 

 

Список использованных источников 
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27. Стандарт оценки «Основные термины и определения» (Утвержден 
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ДИСЦИПЛИНА «ПРАКТИКА ОЦЕНКИ ИМУЩЕСТВА» 

 

ТЕМА 1. Статистические методы анализа и прогноза основных 

показателей деятельности предприятия 
 

 Применение методов статистики в оценочной практике. Методы 

прогнозирования. Индексные методы оценки внешней информации.  

Методика анализа временных рядов  

 

ТЕМА 2. Финансовая оценка предприятия с учетом методов доходного 

подхода 



 Содержание и сфера применения доходного подхода с учетом 

финансовой отчетности. Виды финансовых денежных потоков и способы их 

прогнозирования.  Ретроспективный анализ финансовой отчетности. 

Структура капитала и стоимость предприятия. Прогноз финансовых доходов 

предприятия. Экономическое содержание ставки дисконтирования, методы 

расчетов 
 

ТЕМА 3. Методы сравнительного подхода оценки бизнеса 

 

 Содержание и особенности применения сравнительного подхода к 

оценке бизнеса. Порядок расчета и использования в процессе оценки.  

Зарубежные аналоги в сравнительном подходе к оценке бизнеса. Метод 

отраслевых коэффициентов.  Метод рынка капитала. Метод сделок. 

 

ТЕМА 4.  Финансовая оценка активов предприятия с использованием 

методов затратного подхода 

  

Роль затратного подхода в оценке бизнеса при финансовой отчетности. 

Финансовая оценка стоимости бизнеса.  Финансовая оценка машин, 

оборудования и транспортных средств, нематериальных активов, 

финансовых вложений.  Преимущества и недостатки подходов.  Метод 

накопления активов в финансовой отчетности. Финансовый метод расчёта 

восстановительной и ликвидационной стоимости 

 

ТЕМА 5. Оценка стоимости оборотных активов предприятия  

 

 Оценка оборотных производственных фондов.  Оценка 

производственных запасов. Методы оценки запасов. Оценка сырья, 

полуфабрикатов, запасных частей. Оценка незавершенного производства, 

расходов будущих периодов 

 

ТЕМА 6. Оценка нематериальных активов кадрового потенциала, как 

составляющей стоимости предприятия 

 

Оценка нематериальных активов. Оценка кадрового потенциала. Оценка 

патентов, товарных знаков, ценных бумаг. Влияние кадрового потенциала на 

рыночную цену предприятия. Влияние кадрового потенциала на 

инвестиционную привлекательность предприятия 

 

ТЕМА 7. Оценка контрольных и неконтрольных пакетов акций 

  

Методы расчета стоимости контрольного пакета. Подходы к оценке 

неконтрольных пакетов. Ликвидность акций. Подход – «сверху - вниз».  

Подход – «горизонтальный». Подход – «снизу-вверх». 

 



ТЕМА 8. Опционный метод оценки бизнеса 

 

Место метода опционов в системе подходов и методов оценки бизнеса. 

Основные типы реальных опционов.  Предпринимательские возможности 

как реальные опционы. Определение цены финансового опциона.  

Преимущества и недостатки опционного метода. 

 

ТЕМА 9. Требования, предъявляемые к отчету об оценке бизнеса 

 

Структура отчета. Принцип составления отчета. Основные разделы 

отчета.  Анализ финансового состояния, методы оценки и выводы 
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  ДИСЦИПЛИНА «АНАЛИЗ И ОЦЕНКА РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ» 

 

ТЕМА 1. Понятие недвижимости, правовые основы экономики 

недвижимости 
 

Понятие недвижимости. Правовое регулирование имущества. Объекты 

имущественных прав. Право собственности и иные вещные права на 

недвижимость. Содержание вещных прав.  Вещные права на землю 

собственника здания или сооружения. Сервитут.  Особенности договора 

купли-продажи недвижимости. Договор аренды.  
 

ТЕМА 2. Анализ рынков недвижимости: понятие рынка, 

характеристика рынка недвижимости 

 

 Особенности становления рынка недвижимости в Республике 

Казахстан.  Характеристика рынка недвижимости. Недвижимость как товар.  

Стоимость недвижимости, ее виды (рыночная, инвестиционная, 

ликвидационная и кадастровая). Понятие цены недвижимости. Особенности 

рынка недвижимости. Субъекты рынка, функции рынка. Структура рынка 

недвижимости. 
 

ТЕМА 3. Финансовое налогообложение и сделки на рынке 

недвижимости  

 

Правовые основы финансового налогообложения объектов 



недвижимости. Понятие и виды сделок с недвижимым имуществом на 

финансовом рынке РК. Налоги как расходы собственника недвижимости. 

Договор как правовая форма сделок с недвижимостью. Влияние налогов на 

недвижимость на налогооблагаемую базу при расчете налога на прибыль 

предприятий 

 

ТЕМА 4. Оценка стоимости недвижимости 

 

Факторы, влияющие на стоимость недвижимости. Основные виды 

стоимости. Виды оценки недвижимости. Оценка земли 
 

ТЕМА 5. Принципы и стандарты оценки недвижимости 

 

Принципы оценки недвижимости. Стандарты оценочной деятельности. 

Стоимость недвижимости и ее основные виды. Основные этапы процесса 

оценки недвижимости 

 

ТЕМА 6. Общие принципы страхования недвижимости 

 

Экономическая сущность страхования. Страхование имущества 

промышленных предприятий, учреждений и организаций. Методы расчета 

тарифов и факторы риска. Страхование профессиональной ответсвенности 

оценщиков. Специфика страховой защиты, как экономической категории. 

Объекты недвижимости, которые передаются в залог 
 

ТЕМА 7. Методология исследования рынка недвижимости 

 

Исследование рынка недвижимости. Методологические основы 

прогнозирования рынка недвижимости. Система индексов рынка 

недвижимости.  Модели прогназирования на рынке недвижимости 

 
 

ТЕМА 8. Подходы к оценке недвижимости - общая сравнительная 

характеристика 

 

Подходы к оценке недвижимости: сравнительный, затратный, доходный: 

общая характеристика, область применения, достоинства и недостатки. 

Методы оценки недвижимости. Сравнительный анализ эффективности 

подходов к оценке объектов недвижимости на рынке РК. Итоговое 

установление стоимости недвижимости 

 
 

ТЕМА 9. Анализ наиболее эффективного использования земли 

 

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования. Метод 



сравнительного анализа продаж. Доходный подход к оценке земельных 

участков. Согласование результатов оценки. Методы оценки земли. Факторы 

влияющие на стоимость земли 
 

ТЕМА 10. Ипотечно – инвестиционный анализ 

 

Ипотечно – инвестиционный анализ. Методы ипотечно – 

инвестиционного анализа. Условия финансирования. Кредиты с 

переменными платежами 
 

 

ТЕМА 11. Функционирование рынка недвижимости и его отдельных 

сегментов 

 

Рынок недвижимости: его функции и участники. Состояние рынка 

недвижимости. Прогнозирование рынка недвижимости в РК. Факторы, 

формирующие спрос и предложение на рынке недвижимости. 

Сегментирование рынка недвижимости. Жизненный цикл объектов 

недвижимости. Система индексов рынка недвижимости. Модели 

прогнозирование на рынке недвижимости. Формирование портфеля 

недвижимости. Доходность и риски портфеля недвижимости 
 

 

ТЕМА 12. Оценка финансово-инвестиционной привлекательности 

объекта недвижимости  

 

Факторы, учитываемые при оценке финансово-инвестиционной 

привлекательности проекта. Инвестиционная привлекательность рынка 

недвижимости. Основные подходы и принципы финансовой оценки 

недвижимости. Классификация жилой недвижимости. Подходы и методы 

оценки инвестиционной привлекательности недвижимости. Оценка 

инвестиционной привлекательности недвижимости на основе 

дисконтированных показателей 
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ТЕМАТИКА ЭССЕ 

 

 

1) Исследование факторов и закономерностей рынка недвижимости при 

текущем состоянии рынка 

2) Факторы и закономерности становления и развития рынка 

недвижимости в развивающейся рыночной экономике 

3) Методы прогнозирования, применяемые на рынке недвижимости 

4) Зонирование территорий города 

5) Методологические основы анализа рынка недвижимости 

6) Статистические методы анализа и прогноза основных показателей 

деятельности предприятия. 

7) Содержание и сфера применения доходного подхода 

8) Содержание и особенности применения сравнительного подхода к 

оценке бизнеса 

9) Ретроспективный анализ финансовой отчетности 

10) Влияние кадрового потенциала на рыночную цену предприятия 

11) Собственность с экономической точки зрения 

12) Функции рынка недвижимости   

13) Современная система управления риском на предприятии 

14) Инновационное развитие как фактор повышения 

конкурентоспособности регионов на рынке недвижимости 

15) Факторы, сдерживающие экономическое развитие и повышение 

конкурентоспособности рынка недвижимости в Казахстане  

 

 


